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Resultados do indice Confidencial Imobilidrio confirmam
momento de incerteza do mercado

HABITACAO VOLTA A APRESENTAR
CRESCIMENTO DAVALORIZAGCAO EMJULHO

Destaques:

¢ [Clregista novaaceleragao mensal em Julho,depois do abrandamento sentido em Junho

¢ Avalorizagao média anual da habitagao foi de 2,5% em Julho

¢ O mercado de fogos novos apresenta uma performance acima do total do mercado,com
uma valorizagdo média anual de 3,0%

+ Olndice Confidencial Imobiliario utilizacomo amostra a base de dados do site imobiliario
Lardocelar.com, que retne a oferta de mais de 450 mil fogos de 1400 empresas de
mediagao e promogao imobiliaria.

Depois de, em Junho, ter registado a primeira descida mensal desde inicio do ano, o Indice
Confidencial Imobiliario (ICI) observou,em Julho,um movimento na direcgao inversa,com
uma aceleragao mensal de 0,21 pontos percentuais.A valorizagdao média anual (que compara
a variagdo média dos ultimos 12 meses com os |2 meses anteriores) atingiu, em Julho, os
2,5%,sendo o terceiro més consecutivo em que este indicador supera os 2%.

A performance do ICl comprova o momento de incerteza quanto a forma como o mercado
esta a reagir as dificuldades que sao espelhadas em varios indicadores relacionados com o
mercado residencial. As expectativas dos proprietarios de iméveis habitacionais quanto a
valorizagao futura do mercado determina a forma como se posicionam e influencia,
certamente, o valor pelo qual estido dispostos a vender o seu activo. O ICl acompanha a
evolugao desse valor, reflectindo, naturalmente, a forma como os proprietarios reagem a
conjuntura.

De acordo com o ICl, o fosso entre o ritmo de valorizagao do mercado de fogos novos e do
mercado de fogos usados tem vindo a acentuar-se, travando a tendéncia de convergéncia
registada até Marco deste ano. Nesse més, o diferencial de valorizagdo entre os dois
mercados era de 0,4 pontos percentuais, tendo subido para os 0,9 pontos percentuais em
Julho.

Nao obstante, os alojamentos usados tém vindo a aumentar o seu grau de valorizagao,
alcangando,em Julho,uma valorizagao média anual de 2, | %.

No caso dos fogos novos, continuam a manter-se acima da média do mercado, prosseguindo
a tendéncia iniciado ha quatro meses. Depois de terem terminado o ano de 2007 nos 1,7%,
os alojamentos novos registaram,em Julho,uma valorizagao média anual de 3,0%.

Diferencial entre novos e usados tem maior expressao naAM PORTO

O diferencial do ritmo de valorizagao entre os mercados habitacionais de fogos novos e
usados tem a sua maior expressio no mercado da Area Metropolitana do Porto (AM Porto).
Nesta regido, esse hiato atingiu, em Julho, os 5,1 pontos percentuais. No caso dos iméveis
novos a taxa média anual é de 6,5%,contra os 1,4% verificados nos alojamentos usados.
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Algarve regista maior volatilidade

A regido do Algarve observa um periodo de maior volatilidade. No caso dos mercados
novos, assiste-se a uma fase de recuperagao. Depois de um ano 2007 com taxas de variagao
negativas, este segmento atingiu, em Julho, os 3,2% de variagao média anual. No caso do
mercado de usados, a valorizagao média anual é de 9,4%, a mais alta de todas as regides do
Continente.No total,o mercado doAlgarve regista uma valorizagao média anual de 6,7% em
Julho.

O indice Confidencial Imobilidrio é a mais longa série sobre imobilidrio em Portugal e o seu
inicio remonta a Janeiro de 1988.Trata-se de um indicador de inflagao do valor da habitagao
em oferta no Continente,assentando numa metodologia que contempla procedimentos de
ajustamento de qualidade (via estratificagao e estimagao de pregos hedénicos), minimizando
o impacto da alteragao temporal do mix de oferta. O ICl recorre a informagao disponivel no
portal imobilidario Lardocelar.com, que reiine 450 mil imoveis, provenientes de 1.400
empresas de mediagdo e promogao imobilidria. Para além do Continente, o indice incide
sobre a Area Metropolitana de Lisboa, a Area Metropolitana do Porto, as regiées Norte,
Centro,Alentejo eAlgarve.

Sobre a Confidencial Imobiliario

www.confidencialimobiliario.com

A Confidencial Imobilidrio é a mais antiga publicagao portuguesa especializada no mercado imobiliario. Lancada em 1988, completa

20 anos em 2008. Desde 2006 integra o Grupo Editorial Vida Economica (que também publica a revista Vida Imobiliaria), tendo como
parceiros editoriais a Abreu Advogados, o IPD — Investment Property Databank, o ISEG — Instituto Superior de Economia e Gestdo, a

PricewaterhouseCoopers e a ULl - Urban Land Institute.

Para além da vertente editorial, a Confidencial Imobilidrio tem uma forte actividade de produgdo estatistica. Nesse dominio destacam-se o
indice Confidencial Imobiliario, que é a medida para acompanhar o ritmo de valorizagio do mercado residencial nacional. Remontando a 1988,
este indice é a mais antiga série estatistica sobre imobilidrio em Portugal, sendo apurado com uma sofisticada metodologia estatistica e
econométrica, o que justifica o facto de ser usada por entidades de referéncia como o Banco de Portugal, ministérios, universidades, autarquias,
a banca e todo o sector em geral. A esta informagdo somam-se grandes bases de dados de caracterizagao do mercado residencial, com
destaque para o SIR — Sistema de Informagao Residencial, difundindo micro-estatisticas sobre pregos, volumes e dindmica de oferta e procura,
a0 nivel da freguesia.

Imométrica

www.imometrica.com

A Imométrica é uma empresa dedicada ao desenvolvimento de sistemas de informagdo que apoiam a decisdo estratégica das empresas
imobiliarias, contribuindo para a gestao de risco e melhores decisdes economicas. Promove a cooperagao entre agentes economicos através da
partilha da sua informagao de gestdo, obedecendo a rigorosos critérios de confidencialidade, prestando um servigo standard de benchmark de
avaliagdo de performance individual. A Imométrica representa em Portugal IPD — Investment Property Databank, o benchmark de referéncia
internacional para a comunidade de investimento, desenvolve o SIR — Sistema de Informagdo Residencial, a referéncia para o mercado
residencial portugués e gere o LPI — Lisbon Prime index,a base estatistica do mercado de escritorios de Lisboa.

Caixatec

www.caixatec.pt e www.LardocelLar.com

A Caixatec — Tecnologias de Comunicagao, S.A., tem como accionista tinico a Caixa Geral de Depdsitos e é responsavel pelo desenvolvimento e
gestao do portal imobilidrio www.LardoceLar.com. Online desde Maio de 2001, actualmente, o Lardocelar regista 200 mil utilizadores e 5
milhdes de paginas por més, disponibilizando para consulta 450 mil iméveis, .200 empreendimentos e 3 milhges de fotografias.
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